UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 13p - Ty do - Hanh phiic
S6: 4048 /QP-UBND Ha Noi, ngay 06 thing 8 nam 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét
Khu nha & xa hdi La Tinh - Dong La, ty 1¢ 1/500
Dia diém: Céc phudng Yén Nghia, Duong Noi, quan Ha Dong
va xa Dong La, huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Nai.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cr Luat T chuc chinh quyén dia phuong s 77/2015/QH13;

Cén cu Luat Tha 46 s6 25/2012/QH13;

Can ctr Ludt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

Cén ctr Ludt Nha & s6 65/2014/QH13; |

Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé
quén ly khéng gian, kién tric, canh quan do thi; ' '

Cén cir Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
quan ly khong gian xdy dung ngam d6 thj; :

~ Canct Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht
vé viéc phat trién va quéan ly nha & x4 hoi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia By Xay dung
quy dinh vé ho so ctia Nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chie nang déc thu;

Can ctr Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia By Xay dung

huéng dén vé ndi dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B Xay dung sira ddi, bd sung mot s6 dieu cia Thong tu s
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

. Can cr Thong tu 5O 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua By Xay dung
v€ huéng dan thuc hién mét sé ndi dungv cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

Cén,cfr Quy hoach phan khu d6 thi, S4, ty lé’ 1/5000 d3 duwoc UBND
Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quy€t dinh s6 4324/QD-UBND ngay
16/7/2013;

Can cr Quyét dinh s6 6057/QD-UBND ‘ngdy 18/9/2017 ctia UBND
Thanh pho6 phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi ti€t Khu nha & x4 hoi La Tinh -
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Dong La, ty 1€ 1/500 tai xa Déng La, huyén Hoai Pirc va phuong Yén Nghia,
quan Ha Dong;

Can ctr Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 céia UBND
Thanh pho bag hanh Quy dinh vé 14p, tham dinh, phé duy§:t nhiém vy, d6 4n va
quan ly theo d6 an quy hoach d6 thj trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi;

. Xét dé nghj cla Giam déc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai T trinh
50 4045/TTr-QHKT-P1-HTKT ngay 9 thang 7 nim 2018,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét db 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & xa hoéi La Tinh -

Bong La, ty 1€ 1/500 do S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh, trinh duyét véi cac

noi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét Khu nha & x4 hoi La Tinh - Dong La, ty 18
1/500. ‘

Dia diém: Cac phuong Yén Nghia, Duong Noi, quin Ha Péng va x4
Dong La, huyén Hoai Dirc, thanh ph Ha Nai.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mé:

a) Vi tri:

Khu vuc nghién cttu 18p Quy hoach chi tiét Khu nha & xa héi La Tinh -
Doéng La thudc dia giéi hanh chinh cac phuong Yén Nghia, Duong Noi, quan Ha
Dong va xa Pong La, huyén Hoai Puc, thanh pho Ha Néi.

b) Ranh gigi va pham vi:

- Phia Déng Béc gidgp Khu B thusc Khu d6 thi méi Duong Noi va dit
nong nghiép cia phuong Duong Noi;

- Phia Dong Nam gidp dy 4n dau tw Bénh vién Nhi Ha Noi va Bénh vién
Théan Ha Noi;

- Phia Tay Bic giap kénh La Khé;

- Phia Tay Nam gi4p tuyén dudng quy hoach lién khu vuec.

¢) Quy mo:

- Dién tich khu dét 13p quy hoach khoang 12,08ha (= 120.844m2);

- Dan s6 khoang 5.434 nguoi.

3. Muc tiéu ciia dd 4n:

- Cu thé héa b an Quy hoach phan khu db thj S4, ty 1& 1/5000 da duoc
UBND Thianh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 4324/QD-UBND ngay
16/7/2013.

- Xdy dung khu nha ¢ x4 héi méi hién dai, ddng bd vé& co s& ha ting xa
hoéi, ha géng, k§ thueitz khép noi véi cae du 4n dau tu, khu dép cu lan c4dn dam bao
phat trién on dinh, bén vimng. Khai thac hi€u qua sir dung dat trén co s6 dam bao
hiéu qua dau tr va néng cao doi séng nhan dn khu vyc; Tao lap, bd sung quy
nha ¢ x4 hdi, trudong hoc cho Thanh phd va khu vuc.

- Quy hoach téng mit béng st dung dét: Xac dinh chirc ndng st dung dat
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cho cac khu dt kém theo céc chi tidu quy hoach kién triic cu thé cho timg 6 dat,
dé xuét giai phap tb chirc khéng gian kién trac canh quan va hé thdng ha tang k§
thuat trong khu vuc, déng b, hién dai phi hop Quy chuén Xay dung Viét Nam,
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dam
bao gén két, hai hoa véi cac dy an diu tw 1an can.

- Quy hoach hé théng ha téng ky thudt s& dugc nghién ctru khép nédi déng
b6 véi hé thdng ha tang k§ thuat khu vuc trén co sd tinh toan céc chi tiéu kinh té
k¥ thuat theo Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh
va d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi S4.

- Pé xuét cac Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét lam co s& dé

Chu dau tu 1ap du an dau tur xdy dyng theo quy dinh va la co s& phép 1y dé cac
¢o quan, chinh quyén dia phuong quén ly xay dung theo quy hoach.

4. Noi dung quy hoach chi tiét:
4.1. Co ciu quy hoach:

Pham vi nghién ctru co cdu quy hoach bao gom cac 6 dét quy hoach ky
hiu 6-1, 6-2 va tuyén dudng giao thong Thanh phd, khu vuc thude Quy hoach
phén khu d6 thi S4 d& dugc phé duyét, ¢ téng dién tich khoang 145,74 ha, téng
s6 déan cac 6 quy hoach khoang 18.090 ngudi, phan b chirc ning cyu thé nhu
sau:

Bang 2. Bang tong hop s6 liéu.c0’ ciu quy hoach:

Tronguphafn v lflgoal.P hz.u’n Toan khu vuwe nghién ciru
nghién ciru vi nghién ciru co chu
.. . QHCT 1/500 | QHCT 1/500 ]
Chic ning sir dung — — — Ghi
TT | & Dién Dién Dién 2 en .
dat n - . 1~ | Chi tiéu cha
tich Tyl | tich | Tylé | tich | Tylé binh qua
dat | (%) | dit | (%) | dit | (%) o /nql‘;gg
(ha) (ha) (ha) | s
A | Dan s6 (nguoi) 5.434 12.656 18.090
B | Téng dién tich (ha) 12,08 100 133,66 | 100 | 145,74 | 100
I | Dat dan dung: 12,08 100 |132,31 | 98,99 | 144,39 | 99,1 79,82
1 | Dat cong cong Thanh | 0 | 1611 | 12,05 | 16,11 | 11,1 | 891
pho, khu &
Trong
do ¢6
khodng
1,92ha
Dit cdy xanh TDTT ddt  ha
2 Thanh phé, Khu & 1,48 12,3 | 24.07 | 18,01 | 25,55 | 17,5 14,12 ting Iy
thudr va
0,37ha
ddt bai
do xe.
Pit Trwong Trung
3 | hoe phd thong 1,84 | 152 1,84 | 1,3 1,02
4 | Pit dwong giao thong 0 0 10,96 | 8,2 1096 | 7,5 6,06
3
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Trongmp hafn v Itlgoiuup har’n Toan khu vye nghién ciru
nghién ctru vi nghién ciru co cAu
. . QHCT 1/500 | QHCT 1/500 )
Chirc ning siv dung - — - Ghi
TT | %, Dién Dién Dién 2 en :
dat R R . 1~ | Chi tiéu chi
tich Tylg | tich | Tylé | tich | Tylé binh quin
aat | (%) | ait | (%) | dit | (%) quer
(ha) (ha) (ha) [r2/ngc)
Thanh phd, khu vuc
5 | Pitdonvié 8,76 72,5 | 81,17 | 60,73 | 89,93 | 61,7 49,71
5.1 | Dét cong cong don vi & 0,67 5,55 2,6 1,95 3,27 | 2,24 1,81
so | Dot &y xanh TDTT) -y 56 1104 | 565 | 423 | 691 | 474 | 380
don vi &
Dét truong Tiéu hoc va
5.3 THCS 0,99 8,2 3,12 | 2,33 4,11 | 2,82 2,27
5.4 | Dat trudng Mdm non 0,61 505 | 1,3 | 097 | 1,91 | 1,31 1,06
5.5 | Pito 3,59 | 29,72 | 53,52 | 40,04 | 57,11 39,19 31,57
5.6 ?at giao thong don vi| 64 | 13,58 | 14,98 | 1121 | 1662 | 114 9,19
Cic loai dit Kkhac
II | trong pham vi dan 0 0 1,35 | 1,01 1,35 0,9
dung
Pit co quan, vién
1 | nghién citu, truong 0 0 1,35 | 1,01 1,35 0,9
dao tao

4.2. Quy hoach sir dung dit:

Trén co s& co cu quy hoach néu trén, khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach
chi tiét c6 téng dién tich dét khoang 120.844m2, dan sb khoang 5.434 nguodi
nim trong 6 quy hoach ky hiéu 6.1 thudc Quy hoach phén khu d6 thi S4, ty 1é
175000, c6 cac chirc nang st dung dét nhu sau:

Bang 3. Bang t(x)ng hop quy hoach sir dung dat:

Ky hicy | Dién tich Chi s Din <&
A
TT Chikc ning sir dung dat y e dat y e an $9
(m2/nguci) | (nguoi)
(m2)
A | DAT DAN DUNG 119.939 22,07 5.434
1 | it cdy xanh TDTT Thanh phé, Khu& | CXDPT | 10.166 1,87
2 | Dat Trudong Trung hoc phd thong THPT 18.400 3,39
3 | DPatdonvié 91.373 16,81 5.434
3.1 | Patcong cong don vi & CcC 6.740 1,24
32 | Pit cdy xanh TDTT don vi &, nhém nha & CX 12.630 2,32
3.3 | Dt trudng Trung hoc co s& THCS 9.907 1,82
3.4 | Dét trudng Mam non MN 6.060 1,12
4

Yo "/ gy ea b sy ¢



Kv hiéu Dién tich Chi tia Din s&
A
TT Chirc niing st dung dit y e dat ) ten an 5o
(m2/nguoi) | (nguoi)
(m2)
3.5 | Datnha & cao tang CT 35.993 6,62 5.434
36 c’};)ét dudng giao thdng don vi &, nhém nha 16.365 3,01
3.7 | Dit bdi dd xe P 3.678
B | PAT NGOAI PHAM VI DAN DUNG 905
1 | Dat ha tang ky thut HTKT 905
B Tong ' 120.844 5.434
Bang 4. Bang ttzmg hop cac chi tiéu quy hoach sir dung dat:
A A Py
an | Dien | M3t | Téng | Tang | He | oo «
Chirc niing s dun ’Dlgn‘ tich xa do dién €ao0 | sosu (nguoi/
TT e M8 | Ky higu| tich dit Y1 xay |, hsan | €0ng | dung
dat ; dung tich san . £ hoc
(m2) (m2) dung p trinh | dat sinh)
%) | M2 | (dng) | (dn)
A | PAT DAN DUNG 119.939 | 36.004 | 30 |345.408 | 1+27 | 2,88 | 5.434
Pat cdy xanh TDTT
U | Thanh phé, khu & CXPT | 10.166 | 508 5 508 01 | 0,05
A <
2 | Dattrutng Trunghoc| 1ppr | 15400 | 7360 | 40 | 36.800 | 01205 2,0
pho thong
3 |Pitdonvié 91.373 | 28.136 | 30,8 |308.100 | 1=27 | 3,37
Dit cong cong don vi
¢
(cdc cong trinh thuong
3 | mandichvi y 16 van | oc | 6740 | 2696 | 40 | 8.088 |01+03| 12
héa, quén Iy hanh
chinh phuc vu nhu cau
thuong xuyén cho ddn
cu trong don vi 6...)
n' A
32 |Datcdyxanh IDTT | o | 1) a0 | oo 5 632 | o1 | o005
don vi 6, nhém nha ¢
32 | Datcdyxanh TDTT oy 1 o oo0 | o0 5 280 | 01 | 005
don vi &, nhém nha &
322 |Datedyxanh TDTT |\ o | 30n [ (g, 5 194 | o1 | 005
don vi &, nhdm nha &
323 |Datcyxanh IDTT | o o | o T oo [ o 158 | 01 | 0,05
don vi &, nhém nha &
X -
33 (PattrubmgTrung | oo | 9907 | 3963 | 40 | 1585 0104 | 1,6
hoc co s&
34 |Dattruongmidmnon | MN | 6.060 | 2.424 40 | 7272 [01+03 | 1,2
3.5 | Ditnha & cao tang CT | 35993 | 16.030 | 44,5 [269.083 [ 1727 | 7,5 | 5.434
3.5.1 | Dit nha ¢ cao tAng CT-1 | 8406 | 3400 | 404 | 63212 | 20 7,5 | 1.360
3.5.2 | Détnha & cao tang CT-2 | 8347 | 3.400 | 40,7 | 63212 | 20 7,6 | 1.360
3.5.3 | Datnha & cao ting CT-3 | 6375 | 3.200 | 50,2 | 29.905 17 4,7 562
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" Dign | M4t | Téng | Tamg | HE | o «
Chire niing sir d Dlen‘ tich x4 i ] dién cao | SOk | oo
TT uwc nagégtsw ung Ky hiéu tich dat 1(c1m:](ay X4y | tich san | €0ng dl.l‘llg fgc
(m2) (’;1 2}?’ dung 5 trinh dat sih %)
| %) | M2 | adng) | (dn
3.5.4 | Dit nha & cao ting CT-4 | 5599 | 2200 | 393 | 31.124 | 19 5,6 644
3.5.5 | Dat nha & cao ting CT-5 | 7266 | 3.830 | 52,7 | 81.630 | 27 | 11,2 | 1.508
Piat dwdng giao
3.6 | thong don vi &, nhém 16.365
nha ¢
3.7 | Pat bai dd xe P 3.678 | 2.391 65 7.173 03 | 1,95
PAT NGOAI PHAM
B | VIDAN DUNG 905 181 20 181 01 0,2
1 | Dat ha ting ky thuat | HTKT | 905 181 20 181 01 0,2
Téng 120.844 | 36.185 | 30 |345.589 | 0127 | 2,86 | 5.434
* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién tric xdc dinh cu thé tai Ban vé Quy hoach -
Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cy thé tai Bin vé Quy hoach Tong mdt
bang sir dung dat (QH-04). :

- Khi lgp dy dn dau tu, trién khai thi cong xdy dung phdi tién hanh khdo
sat lai cu thé hién trang sir dung dat, cdc cong trinh ngam va néi hién cé trong
khu viee dé phuc vu cong tdc dén bis gidi phéng mdt bang theo quy dinh cua Nha
nude, dong thoi phai dam bdo viéc tiéu thodt meée chung cho khu vuec.

- Chi gidi duong do, chi giéi xdy dung, khodng lui cong trinh va cde chi
tiéu sw dung dat khu vue ldp dw dn cu thé phdi tudn thi cde diéu kién da duoc
xdc dinh cia quy hoach, néu didu chinh theo nhu cdu cu thé can tuén thii cdc
quy dinh cia Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va duoc cdp cé tham
quyén phé duyét.

- Chi tiéu chéu, hoc sinh duoc tam xdc dinh trén co sé dién tich 6 dat quy
hoach va chi tiéu téi thiéu 1 Sm2/chdu, hoc sinh (chi tiéu chinh xdc sé duwoc xdc
dinh trong qud trinh thuc hién dy dn ddu tw dam béo tuén thi quy hoach chuyén
nganh va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan). '

- Nha 6 chung cu cao tang: Ap dung chi tiéu khodang 29m2 san sir dung
cua cin hé/mguwoi. C6 thé bé tri dich vu thwong mai, phong gui tré va cdc tién
ich cong cdng khdc tai khéi d@é ciia céng trinh; Bé tri nha vé sinh tai tang 1 cia
cong trinh, c6 16i tiép cén truc tiép tir duong giao théng dé phuc vu vao muc
dich céng cong...

-Tai 6 dc?t quy hoach ky hiéu CT-05: Bé tri cong trinh nha & thuong mai
(khoang 20% tong dién tich dat xdy dung nha & trong pham vi dy dn xdy dung
nha ¢ xa hgi) theo Nghi dinh 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu
Vvé phat trién va quan Iy Nha & xd héi,

- Tai 6 ddt quy hoach ky hiéu CXDT c6 bé tri cong trink nha vé sinh dé
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phuc vu muc dich cong cong (cong trinh nha v¢ sinh cong cong thuc hién theo
du dn riéng dwoc cdp cé tham quyén chap thugn).

- Chiéu cao cdc cong trinh phdi dam bdo tudn thu Nghz dinh s6
32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cia Chinh phii quy dinh vé qudn ly do cao
chu'ong ngai vat hang khong va cdc trdn dia qudn Iy, bdo vé vimng troi tai Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh khéc cé lién quan.

4.3. T chuc khéng gian quy hoach kién tréic, canh quan va thiét k& do thi:
4.3.1. Bé cuc khong gian kién tric canh quan:

- Xay dung mét khu nha & xa hoi hién dai c6 dic - trung kién triic riéng,
v6i mdi_truong song tién nghi. Khai thac tdt ‘nhimg yéu t& canh quan xung
quanh, t6 chirc khong gian hai hoa canh quan kién trac chung cta khu vuc.

- Cac cum nha & cao tAng dugc td hop xen k& véi hé théng cdy xanh,
vuon hoa, khoang khéng gian mé tao thanh mét mang luéi lién hoan. Kién trac
cong trinh nha & hoa nhép véi khéng gian xanh tao nén méi trudng sdng c6 tinh
sinh thai cao.

- Cum céc cong trinh cbéng cong, cong trinh ha tAng x4 hoi: Truong hoc
(mim non, trung hoc co s6, trung hoc phd thong), céy xanh dugc bé tri thanh
mot quan thé, tao sy hai hoa vé chidu cao. T chirc cc san vuon, céy xanh rong
trong cac truong hoc tao khong gian canh quan méi trudng su pham tét.

- Hé théng cdy xanh dugc tb chic lién hoan, bao gém céc khu cay xanh
vuon hoa tép trung, cdy xanh duong phd, cac dai, cum cdy xanh phén tan trong
nhém & nham dem lai hiéu qua tbi da trong str dung va doéng gép quan trong cho
canh quan kién trc khu dé thi, g6p phan cai thién didu kién méi truong vi khi
hau.

- Hinh thire kién triic céc cong trinh nha &, cong cong dugce thiét ké hai
hoa theo phong cach théng nhét va cé ban séc kién tric Viét Nam, phu1 hop diéu
kién khi hau nhiét ddi.

- Khu nha & cao tang bb tri gan cac nut giao thong, truc dudmg chinh dé
tao nén bd mit kién trac, diém nhén vé canh quan cho khu d6 thi.

- Pam bao sy két ndi vé ha ting va canh quan dbi véi cac khu vuc xung
quanh nhu phong chdy chita chdy, vé sinh méi tru’ong Céc diém tap trung rac
thai c6 bién phép céach ly bang cdy xanh, hang rao nham giam thidu anh hudng
t61 khu vuc 14n can.

- Cac yéu ciu khéng ché vé quy hoach kién triic cho cac 6 dat quy hoach (
chiéu cao, cdt san, hinh thirc kién trac, hang rio, mau sic...) tudn thi theo cac
quy dinh hién hanh.

- Céc cong trinh nha &, truong hoc ¢6 quy mo dién tich hop ly két hop véi
gidi phap thiét ké kién trtc linh hoat, khai thac t6t cac khong gian m@, khong
gian xanh & xung quanh.

4.3.2. Cdc yéu cdu vé té chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké
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do thi:

- Ban d6 t6 chic khoéng gian kién truc canh quan chi ¢é tinh minh hoa, goi
y cho giai phap t6 chirc khong gian kién triic va canh quan. BS cuc mat bang,
hinh ddng céc cong trinh xay dung s& dugc thyuc hién cu thé & giai doan 1ap du
an dau tu, khi thiét ké cong trinh cu thd cin dam bao cic chi tidu sit dung dit
(dién tich dat, mat do xdy dung, ting cao cong trinh...) va cac yéu ciu da khéng
ché tai ban dd quy hoach téng mat bang st dung dat, quy dinh quan ly xay dung
theo quy hoach duoc duyét va cac yéu cdu ctia Tiéu chudn thiét ké chuyén
nganh, Quy chuén x4y dung Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cé lién quan.

- B6 cuc quy hoach céng trinh cén dugc nghién ctru trén co s& phan tich
vé céc didu kién hién trang ctia khu dét, lya chon giai phép t6i wu dé han ché tac
dong x4u ctia huéng ning (nhit 1a huéng Déng - Tay), huéng gi6 dé cai thién
didu kién vi khi hau trong cdng trinh, han ché tdi da nhu ciu sir dung nang luong
cho muc dich ha nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.

- Trong khudn vién 6 dit cua ting cong trinh dam béo dién tich dd xe
phuc vu cho cong trinh. C4c hé théng k§ thuat phu trg khac phu hop tiéu chuan.

- Khoang céch, khoang i ctia cong trinh tun thi theo céc quy dinh cua
Ti€u chuéan x4y dung, dam bao tinh théng nhét trén tuyén pho.

- Yéu cau vé cOng trinh:

+ Diém nhan chinh (c4c 6 dét quy hoach ky hiéu CT1+CT5): La t8 hop
cdc cong trinh ¢ chitc ning dt nha & chung cu cao 17 + 27 ting dugc bé tri tai
vi tri céc clra ngd cla khu nha &, tuy nhién cin c6 giai phap thiét k& dé tranh
huéng néng Poéng Tay. Hinh thic kién trac cha dao, anh sang, vat liéu hoan
thién, mau sic cong trinh phéi phu hop véi khoéng gian chung va tinh chit st
dung ciia cong trinh, két hop gidi phap thiét ké kién tric theo hudng sinh thai déi
v6i cong trinh xay dung (st dung vt liéu xdy dyng phu hop véi diéu kién khi
hau, tiét kiém nang luong, cdi thién vi khi hiu, tao khong gian than thién vai
mdi truong va gén két véi canh quan quy hoach kién trtic xung quanh.

+ Trong céc 16 dit chirc nang c6 thé bd tri mot sé cdng trinh nhu tram
dién, tu cdp dién thoai, diém thu gom réc... vi tri, quy md, hanh lang bao vé cu
thé s& dugc x4c dinh chinh x4c & giai doan 1ap du 4n dau tu xay dung, tuan thu
theo diing Quy chudn, Tiéu chuin hién hanh.

+ D4 véi cac & dét co chirc nang cdy xanh TDTT don vi &, nhém nha &:
Trong ciy xanh, lam vuon hoa két hgp véi kién trac tiéu canh dé phuc vu dén cu
‘trong khu vyc... hinh thitc té chic cdy xanh dep, phong phu, bd tri 18i ra vao
thuén tién. Pé ting cuong hiéu qua s dung, khdng dugc 1am hang rao bao
quanh tao diéu kién thusn 101 cho str dung chung va phu hop véi quy hoach.

+ Dbi véi cong trinh ha tang k¥ thuat can c6 giai phép kién tric phu hop,
tranh lam énh huéng dén canh quan chung ciia khu vuye.
+ Théng nhét vé cao dd va chiéu cao cac ting hoic tao thanh céc phén vi
ngang trén mat ding bang nhau, hai hoda dé dam bao ddng déu trén mat dimg cac
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cong trinh, tuyen phd. P vuon ra cua céc chi tiét kién trac nhu méi dén, mai he
phd, béc thém, ban cong, 6 ving va g9, chi, phao... phai dam bao tinh théng nhét
va mbi turong quan véi céc cong trinh 1an cén cho tirng khu chitc ning va toan
khu vyc.

+ Cbng ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, thong nhit va méi twong
quan v& kich thirc (chidu cao, chiéu rdng), hinh thirc kién tric véi cac cong trinh
1an can cho timg khu chirc nang va cho toan khu vuc.

- Yéu ciu vé cay xanh:

+ T chirc hé théng cdy xanh st dung cong cong can nghlen ctru ki didu
kién ty nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bd cuc khong gian kién tric, lya
chon dat daj thich hop va két hop hai hoa véi mat nude, méi trudng xung quanh
t6 chirc thanh hé théng véi nhiéu dang phong phii: tuyén, diém, dién.

+ Céc khu cdy xanh, vuon hoa nghién ciru t6 chuc khong gian md, tao
khéng gian nghi ngoi, thu gidn, ddng thoi két hop véi kién tric tiéu canh va cac
tién ich dé nguoi dan c6 thé luyén tép thé thao, di dao .. . dap ung yéu cau thong
gio, chong 6n, diéu hoa khong khi va anh sang, cai thién tot moi trudng vi khi
hau dé dam béo ning cao strc khoé cho khu dan cu.

+ B cuc cay xanh vuodn hoa, cay xanh duong phd cin duge nghién ciru
thiét ké hop 1y trén co s¢ phan tich vé céc diéu kién vi khi hau cta khu dat phai
lua chon loai cdy trong va giai phép thich hop nhim tao dugc ban sic dia
phuong, dén tdc va hién dai, dong thoi thiét ké hop ly dé phat huy vai tro trang
tri, phan cach, chbng bui, chéng én, phdi két kién tric, tao canh quan dudng
phd, cai tao vi khi h@u, v& sinh mdi truong, chéng néng, khong giy doc hai,
tranh can tré tim nhin giao thong va khong anh huoéng téi cac cong trinh ha tang
d6 thi (duong day, duong ong, két cdu via he, mat _duong), dap ing céc yéu cau
vé quan ly, st dung, tun thi quy chuin k¥ thut vé quy hoach, thiét k& cay xanh
do thi.

+ Céc loai cay tréng phai dam bao céc yéu ciu sau: Cay phai chiu dugc
gio, bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; Cay c6 ré in siu, khong c6 ré ndi;
Cay la xanh quanh nam, khéng rung 14 tro canh hoic cay c6 giai doan ryng 14 tro
canh vao mua déng nhung dang dep, mau dep vacoty ¢ thap; Khong gy hip
din con trung c6 hai; Cay khong c6 gai sdc nhon, hoa qua mui kho chiu hogc
doc hai; Co bd cuc phu hop véi quy hoach chi tiét duoc duyét. Kich thude céy
tréng cé duong kinh: 20+25¢m, cao t6i thidu >3m. Trudce khi trong cay can khao
sat cac hang muc cong trinh ha tdng k¥ thut ngdm ndi lién quan, dam bao hanh
lang an toan k¥ thuat cong trinh; Tuan theo Quyét dinh sé 1495/QD-UBND
ngdy 18/3/2014 ciia UBND Thanh phd va quy dinh ¢6 lién quan.

+ Str dung céc quy luat trong nghé thuat phéi két cdy véi cdy, cdy voi mit
nudgc, cdy véi cong trinh mot cach hop ly, tao nén sy hai hoa, vira ¢6 tinh tuwong
phan vira c6 tinh twong ddng, dam béo tinh tu nhién.

+ Khuyén khich trong dai cdy xanh phéan chia gilta via hé di by va mit
duong giao thong co gidi, cd vai tro can bui, tiéng On, tao khéng gian cy xanh
9



nhidu 16p, nhiéu tang béc. Khuyén khich ting dién tich bé mat phi bang cy
xanh véi phan hé dudng, sin vuon trong nhém nha &, han ché st dung vat liéu
bo tuong, gach lat gy birc xa nhiét.

+ Kich thuéc chd tréng cay dugc quy dinh nhu sau: ciy hang trén he, 16
dé trdng 14t hinh tron duong kinh téi thleu 1,2m, hinh vuéng tbi thleu 1,2m x
1,2m. Chung loai cay va hinh thai 15 tréng phai ddng nhét trén truc tuyén dudng,
hinh thanh hé thong cay xanh lién tyc va hoan chinh, khéng tréng qua nhiéu loai
cdy trén mot tuyén phd.

+ Khoang khong gian giita cic khéi cong trinh cao tAng s& dugc nghién
ctru tan dung toi da dé to chuc hé thong khong gian xanh lién hoan trong khu d6
thi két hop véi cac tuyén cay xanh, tuyén phd di bd tao hinh anh mot khu d6 thi
xanh hién dai trong tuong lai. Déi vdi cac cong trinh nha & cao ting nghién ctu
vudn cdy trén cac khong gian cao ting, trén mai cong trinh, theo huéng kién tric
xanh, than thién moi trudong.

- Yéu cau veé chi€u sang, tién ich do thi:

+ Khai thac ngh¢ thuét dnh sdng vao t chirc canh quan cua khu &, dic
biét hinh anh vé& dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang dudng pho chiéu
sdng cong vién cdy xanh... C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop doi Vi cac
khu chtc nang khac nhau. Luu y: St dung hé théng dén LED, thiét bj tiét kiém
dién.

+ Cdc thiét bi 16 thién nhu tram dzen tram xu ly nudc, cot den, mdi
sanh,... phai duge thiét ké kién trac phi hop véi khong gian cuia khu vuc va cé
mau sic phu hop. Téng cu’ong su dung cong nghé hién dai van minh nhu cong
nghé khéng day dé han ché cac duomg day, duong 6ng anh hudng thAm my do
thi va khuyén khich sir dung ning luong sach, tiét kiém.

+ St dung cac nghé thuat nhu diéu khéc, hoi hoa...vao tb churc cac khong
gian canh quan cua khu &.

- Sau khi dd 4n quy hoach chi tiét dugc duyét, chu dau tu ¢6 trach nhiém
t6 chirc 14p mé hinh ctia do én phi hop ndi dung thiét ké quy hoach, tuan thu cac

quy dinh tai Théng tu s6 06/2013/TT-BXD. ngay 13/5/2013 cia B¢ Xay dung
huéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi.

4.4. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

Mang ludi duorng giao thong, ha tang k¥ thuét phu hop véi Quy hoach
chung xay dung, giao théng van tai, ha tang k¥ thuat chuyén nganh Thu d6 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét va d6 an Quy hoach phén khu d6 thi S4 da
duoc UBND Thanh phd phé duyét. Qua trinh trién khai du 4n déu tu xay dung
cac tuyén duong (va cac cdng trinh ha tang ky thuét doc tuyen) trong khu quy
hoach, chu dau tu can ra soat, khop nbi thong nhét vé pham vi du tw, két néi ha
tang k¥ thuat vé6i cac tuyén duong dang trién khai khu vuc xung quanh (nhu cac
tuyen duong thudc pham vi khu d6 thi méi Duong Ndi...) dé dam bao ddng bd,
thdng nhét.
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4.4.1. Giao thong:

* Duong sdt dé thi: tuyén dudng sit Qudc g1a hién c6 phia Tdy Nam
(ndm ngoai khu quy hoach) dugc di chuyén ra ngoai dudng Vanh dai 4. Nén
duong sit hién ¢ dugc xay dung tuyén dudng st do thi s 6.

* Duong cap do thi:

Tuyén dudng lién khu vuc ndm giap phia Tay Nam va nam ngoai ranh
gidi quy hoach xdc dinh phu hop véi hd so chi gioi dudng do, cim méc gioi
tuyén dudng theo nhiém vu dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb
511/QD-UBND ngay 29/01/2016 do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi dang
nghién ctru (quy mé, ciu tao thanh phan mit cit ngang s& dwoc xac dinh theo dd
an, du an riéng dugc duyét).

* Duong cd}a khu vue:

- Tuyén dudng khu vuc nim giap phia Péng Nam khu quy hoach (két ndi
v6i Khu d6 thi Duong Noi va céc khu db thi ndm & phia Dong Bic, dang duoc
dau tu xay dung), rong B=21,5m, gdm 1dng dudmg xe chay rong 11,5m, hé hai
bén rong 2x5m.

- Tuyén duong khu vuc doc kénh La Khé phia Bic khu quy hoach rong
B=19,5m+20m, gom long duong xe chay rong 7m, hé phia Bic rdng tir
7,5m=+8m, he phia Nam rdng 5m.

- Xay dung 02 tuyén dudng khu vuc trong khu quy hoach rong B=17m,
gdm 1ong dudng xe chay rong 7m, hé hai bén rong 2x5m.

* Puong cdp ngi bo: xdy dung céc tuyén dudng nodi bd trong khu quy
hoach rong B=12m, gdm 16ng dudng xe chay rong 6m, he hai bén rong 2x3m.
Tuyén dudng ndi bd phia Bic doc kénh La Khé rong B=9m, gdém 10ong dudng xe
chay rong 6m, hé hai bén rong 2x1,5m.

Qua4 trinh trién khai dy 4n dau tu xdy dyng cac tuyen du’orng trong khu
quy hoach chu dau tu phai ra soat, khdp noi thong nhat vé pham vi dau tu, két
nodi ha tang k¥ thuét vai cac tuyen dudng dang trién khai khu vuc xung quanh dé
dam bao ddng bo, thong nhit.

* Giao thong tinh:

- Bai ¢ xe cong cong: Xay dung bai dd xe voi dlen tich khoang 3.678m?,
cao 3 tang v6i tong dién tich san db xe khoang 7.173m? d4p tmg va phuc vu nhu
cau dd xe cua khu vyc xung quanh theo Quy hoach phén khu d6 thi S4.

- Cac cdng trinh cdng cdng, trudng hoc tu dam bao chd d6 xe ban than va
vang lai cua cong trinh. Céc cong trinh nha & cao tang thyc hién theo Huéng dan
xac dinh quy mé xay dung tang ham phuc vy db xe d6i véi cac dy an diu tu xay
dung trén dia ban Thanh phd Ha Nbi (da duge S& Quy hoach-Kién tric ban
hanh tai cong vin s6 6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017). Quy mé, dién tich
ting ham s& dugc nghién ctu tinh todn va xac dinh chinh xéc trong giai doan 1ap
du 4n dau tu.

4.4.2. Quy hoach chudn bj k thudt:
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a) Sqn nén: Cao dd nén khu quy hoach Hmin=6,25m; Hmax=6,75m. Giai
phéap san nén khu vuc cdy xanh chi 1a so b, s& dugc xac dinh chinh xac theo du
an riéng '

b) Thodt nwéc mua: Xay dung hé théng cc‘zng thodt nudc mua riéng cd
kich thudc D600mm+D1500mm doc theo cic tuyén dudng quy hoach thoat vé
kénh La Khé (chiéu réng B=24m-40m; cao d6 muyc nudc H= 4,5m) gidp phia
Bac khu quy hoach.

4.4.3. Quy hoach cdp nuée: ,

a) Ngyo”‘n cap: Tur nha may nudc mgt séng Da va ngyén b6 sung tir nha
may nudc so6 1 Ha Pong thng qua cac tuyén Ong truyen dan chinh cia Thanh
pho. Qua trinh 18p dy én dau tu, chu dau tu can lién hé voi co quan quén ly
chuyén nganh dé dugc thda thuan cy thé vé nguon cap va diém dau noi. Nhu cau
cap nudc trung binh cia khu quy hoach khoang 1.339m’/ngg.

b) Mang luéi cdp nude:

- X4y dung cac tuyén 6ng phan phéi &1 10mm+®150mrr} doc cac tuyén
duong trong khu vuc quy hoach tao thanh mach vong dam bao cap nudce lién tuc
va an toan cho toan bd khu vuec.

- X4y dung cac :tuyén 6ng dich vu c6 duong kinh @90mm doc theo duong
quy hoach cap nudc dén timg céng trinh.

¢) Cdp nuée chira chay:

- Xay dung cac hong ciru hoa diu ndi véi mang ludi cép nudc c6 duong
kinh > &100mm. Khoang cach cac hong ctru hoa ’grén mang ludi dugce bo tri
theo quy dinh hién hanh. Vj tri c4c hong ctru héa gan ngi ba, ngd tu thuén loi
cho cong tac phong chay chita chay. Péi véi cac cong trinh cao tang xay dung
hé thong chita chdy riéng.

4.4.4. Quy hoach cdp dién:

- Nguén cdp: Khu quy hoach dugc cap ngudn tir tram bién ap 110/22KV
Ha Péng hién 6, cong sudt dén ndm 2030 la 3x63KVA & phia Nam thong qua
tuyén cap ngam 22KV b tri doc duong phia Tay Nam khu quy hoach.

- Tuyén ddy cao thé 220kv hién c6 cdt qua khu quy hoach: Theo dinh
hudéng quy hoach phan khu d6 thi S4 duoc duyét, tuyén day 220kv nay s€ dugc
ha ngam xdy dung doc theo céc tuyén duong quy hoach. Trong giai doan chua
thuc hién theo quy hoach, phai dam bao hanh lang an toan cua tuyén dién theo
quy dinh. Moi hoat dong trong hanh lang an toan cia tuyén dién phai dugc co
quan quan ly chuyén nganh dién thda thuén.

- Tuyén ddy trung thé va tram bién dp: Xay dung tuyén cap ngdm trung
thé 22 KV doc theo dudng quy hoach cép dién cho c4c tram bién ap 22/0,4KV
x4y dung méi. '

- Mang ludi ha thé: Xay dung cic tuyén cép ngam ha thé 0,4kV doc theo
dudng quy hoach cip dién cho cac cdng trinh va chiéu sang duong.
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(vi tri, cdng sudt tram bién ap; huéng tuyén cac tuyén ha thé s& dugc xem
xet cu thé trong giai doan lap du 4n diu tu xay dung).

- Tram sac 6 t6 dién: B6 tri 01 tram sac 0 tO dién (cong suét khoang
150KW) két hop tai 6 dat bai db xe cong cong, vi tri bd tri gidp véi duong giao
théng khu vuc ddm bao cho xe di duong tiép cén thuan loi. Pbi véi cac cong
trinh chung cu cao téng céc tram nap dién s& dugc bd tri trong khu vuc khuén
vién hodc tdng him céc cong trinh. Vi tri, dién tich va c6ng suét cac tram nap
dién s& dugc x4c dinh cu thé trong giai doan 14p dv 4n dau tu xdy dyng dugc cp
thdm quyén phé duyét.

4.4.5. Quy hoach Théng tin lién lac:

- Nguén cdp: Khu quy hoach dugc cip ngudn tir tram v¢ tinh khu vuc
(x8y dung phia Nam, ngoai pham vi khu quy hoach, dung luong khoang 15.000
s0) théng qua cac tuyén cdp quang bd tri doc cac tuyén dudng trong khu quy
hoach.

- Mang luéi thong tin lién lgc: Xay dung tuyén cép thong tin géc ngim
doc theo duong quy hoach cép ngudn cho cic ti cap. Mang luédi cdp ngam tir t

’
A

cap dén céc thué bao, vi tri va dung luong ti cap c6 thé xem xét diéu chinh
trong giai doan 18p du 4n déu tu xay dung trén co s& y kién thda thuin cua co
quan quan ly chuyén nganh vé nguén cép va phuong 4n dau noi.

4.4.6. Quy hoach thodt nuéc thdi va vé sinh méi truong:
a) Quy hoach thodt nuée thdi :

- Hudng thoét nudc: Khu quy hoach thude hwu vuc clia nha may xu ly
nudc thai tap trung Duong Noi (xdy dung phia DPéng Biéc, ngoai pham vi khu
quy hoach, céng sut 58.000m3/ngd-97.000 m3/ngd). Trudc mét khi hé théng
thodt nudc thai cua thanh phd chua dugc X8y dung hoan chinh, nudc thai cua
khu quy hoach dugc xir 1y tai tram xtr ly nuée thii cuc bd cong suit khoang
1.650m3/ngd, dién tich khoang 905m?2 x4y dung phia Bic khu quy hoach. Tram
Xt ly phai sir dung cong nghé hién dai d&& dam bao didu kién vé sinh méi
trudng va tiét kiém dién tich xay dung (céng suit, dién tich, day truyén cong
nghé s& duoc x4c dinh cy thé & giai doan sau). V& twong lai khi hé thong thoat
nudc thai cia thanh phd duge xdy dung hoan chinh, tram xtr Iy nuéc thai cuc bd
dugc chuyén ddi thanh tram bom chuyén bic, bom nuéc thai cua khu quy
hoach vé nha may xu ly nude thai Duong Néi dé xur ly.

- Mang luéi dudng cbng thoat nuéc thai: X4y dung hé théng cdng thoat
nuoc thai riéng véi nude mua gdm cic tuyén cong D300mm doc theo cic
tuyén dudng ctia khu quy hoach thu gom nuéc thai cta cac cong trinh dan vé
tram x1r ly nuéce thai cuc bd néu trén.

b) Vé sinh méi truong:

- Péi véi khu vuc nha cao ting va cdng trinh cong cong: xay dung hé
thong thu gom réc riéng cho timg don nguyén.
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6. Quy dinh quan ly:
- Vi€c quén ly quy hoach db thi, quan ly dit dai, dau tu x4y dung cong

trinh can tuén tha quy hoach va cac “Quy dinh quéan Iy theo dd 4n Quy hoach chi
tiét Khu nha & x4 hdi Dong La - La Tinh, ty 18 1/500” dwgc ban hanh kém theo
hé so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thu quy dinh theo Lujt phép va cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh ph; Quy chuin Quy hoach xay
dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh hién hanh.

- Viéc diéu chinh, thay dbi, b sung quy hoach phai duoc thyuc hién theo
ding quy dinh cta phap luit.

- Trong qu4 trinh trién khai quy hoach x4y dyng c6 thé ap dung céc tiéu
chuén, quy pham nuéc ngoai va phai duoc co quan c6 thdm quyén cho phép.

Pidu 2. TS chirc thuc hién:

- Giao S& Quy hoach - Kién truc t8 chire kiém tra va x4c nhéin ban vé& Quy
hoach chi tiét Khu nha & x4 hdi Dong La - La Tinh, ty 1& 1/500 tai céac phuong
Yén Nghia, Duong Noi, quan Ha Péng va xa Déng La, huyén Hoai Puc phu
hop v6i Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach ctia UBND Thanh phé.

- Giao UBND huyén Hoai Ptc chu tri phéi hgp vé6i UBND quin Ha
Déng, S& Quy hoach - Kién triic va Cong ty c6 phan Pau tu tu vin va x4y dung
Viét Nam t chirc cong bd cong khai noi dung quy hoach chi tiét duoc duyét dé
cac to chirc, co quan ¢4 lién quan va nhan dan duoc biét.

- Giao Chui tich UBND quan Ha Péng, Chu tich UBND huyén Hoai B,
Chu tich UBND céc phudmg: Yén Nghia, Duong Noi, Chti tich UBND xi Déng
La chju trach nhiém: Kiém tra, quan ly, gidm sat xay dung theo quy hoach, xt ly
cac trudong hop xay dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh cta phap
luat.

- Giao cac 8¢, Nganh va cc co quan lién quan ctia Thanh phd c6 trach
nhiém giam sat, huéng din chu diu tu dy an ddu tu thue hién theo dung quy
dinh ciia Luat Pau tu, Luat Quy hoach do thi, Luét DAt dai, Luat X4y dung... va
cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va Thanh phé vé quan ly quy hoach, quan
ly dau tu va x4y dung hién hanh.

- Giao Cdng ty c¢b phan PAu tu tu vén va xay dung Viét Nam:

+ Chiju trach nhiém tb chirc 13p nhiém vy, hd so cidm médc gidi, phé duyét
va phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé trién khai c&m méc gi6i db an Quy
hoach chi tiét ngoai thuc dia; viéc thim dinh va cac ndi dung khéc thuc hién
theo Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B6 Xay dyng va Quy
dinh vé cdm mdc gi6i va quan Iy méc giéi theo quy hoach do thi trén dia ban
Thanh phé Ha Nbi d4 dugc UBND Thanh phd ban hanh kém theo Quyét dinh sb
82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014.

+ Lién h¢ v6i cac S&, Nganh va céc co quan lién quan cta Thanh phd dé
dugc hudng dan trién khai thuc hién dy 4n dau tu tuan tha quy dinh cua Luit
béu tu, Luat Quy hoach db thi, Luat D4t dai, Luat Xay dyng... va cac quy dinh
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hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phé vé quan ly quy hoach, quan Iy dau tu va
x&y dung hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cic S&: Quy hoach -
Kién triic, Xy dung, Tai nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Diu tu, Tai chinh,
Giao thong vén tai, Canh sit Phong chay va Chita chdy; Chu tich UBND quén
Ha Dong; Chu tich UBND huyén Hoai Pirc; Chu tich UBND céc phuong: Yén
Nghia, Duong Noi; Chu tich UBND x4 Dong La; Cong ty cd pha“m Piu tu tu van
va xay dung Viét Nam; Thu trudng cac S&, Ban, Nganh va céac td chirc, ¢4 nhan
¢ lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: \? / TM. UY BA N NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; , +==KT. CHU TICH
- B/c Chu tich UBND TP (dé b/cdo); 7S TR ”

- Céc PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vin Chién,
céac phong: TH, BT, TKBT; Th

- Luu: VT ( 45 ban), BT, /

cvp:,, 24369 t

.guyén Thé Hung
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